I. DOl TUONG NAO CHIU LE PHi TRUGC BA?

Theo Diéu 2 Thong tu s6 301/2016/TT-BTC,
doi tugng chiu Ié phi trudc ba gom:

1. Nha, dat;

a) Nha, gom: nha d; nha lam viéc; nha st dung
cho cac muc dich khac.

b) Dat, gom: cac loai dat nong nghiép va dat
phi ndng nghiép theo quy dinh cla Luét Dat dai
thudc quyén quan ly st dung cua to chuic, ho gia
dinh, ca nhan (khdng phéan biét dat da xay dung
cong trinh hay chua xay dung cong trinh).

2. Slng san, stng dung dé tap luyén, thi ddu
thé thao.

3. Tau thiy, ké ca sa lan, ca no, tau kéo, tau day.

4. Thuyén thudc loai phai dang ky quyén sé
hiiu, quyén st dung vdi cd quan quan ly Nha nudc,
ké ca du thuyén.

9. Tau bay.

6. Xe m0 t6 hai banh, xe md t6 ba banh, xe gan
may, cac loai xe tuong tu phai dang ky va gan bién
s0 do ¢d quan nha nudc co tham quyén cép (sau
day goi chung la xe may).

7. 016, rd mo6c hodc so mi rd mo6e dudc kéo
bdi 6 t0, cac loai xe tudng tu phai dang ky va gan
bién s6 do cd quan nha nudc co thdm quyén cap.

Trudng hdp cac loai may, thiét bi thudc dién
phai ddng ky va gan bién s6 do cd quan nha nudc
c6 tham quyén cdp nhung khong phai la 6 t6 theo
quy dinh tai Luat Giao théng dudng bd va cac van
ban hudng dan thi hanh thi khdng phai chiu Ié phi
trude ba.

8. V@, tong thanh khung (goi chung 1a khung),
tong thanh mdy cla tai san phai chiu I& phi trudc
ba néu tai cac khoan 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu nay la cac

khung, tong thanh mdy thay thé khac véi s6 khung,
s0 may cla tai san da dudc cd quan Nha nudc c6
thdm quyén cdp Gidy chiing nhan quyén sd hiu,
quyén st dung.

I1. GIA TiNH LE PHi TRUGC BA BOI VdI BAT,
NHA BUOC QUY DINH NHU THE NAO?

1. Gia tinh 1 phi trudc ba doi véi dat

a) Gid tinh 16 phi trudc ba doi véi dat la gia dat
tai Bang gi4 d4t do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
truc thudc Trung uong (sau day goi 1a Uy ban nhan
dan cap tinh) ban hanh theo quy dinh cla phép luét
vé dat dai tai thoi diém ke khai 1é phi trudc ba.

b) Gia tinh 1& phi trudc ba doi véi dat dugc xac
dinh nhu sau:

Gia tinh 16 Dién tich Gia mot mét vudng dat
phitruéc ~ détchiulé (dong/m?) tai Bang gia
baddivéi ~  phitrudc dét do Uy ban nhan
dat (dong) ba (m?) dan tinh ban hanh

Trong do, dién tich dat chiu 16 phi trudc ba la
toan bo dién tich thia dat thudc quyén st dung
hop phap cla td chic, ca nhan do Van phong dang
ky quyén st dung dat xac dinh va cung cap cho
cd quan Thué theo “Phiéu chuyén thong tin dé xac

dinh nghia vu tai chinh vé dat dai”.
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Nép phi truée ba nha déat

¢) Gid tinh |é phi trudc ba doi vai dat trong mot
s0 trudng hdp cu thé ap dung nhu sau:

¢.1) Dai véi dat kem theo nha thudc s hiiu nha
nudc ban cho ngudi dang thué theo quy dinh cua
phdp luat vé ban nha § thudc sé hiiu Nha nudc cho
Nguai dang thué, gia tinh 18 phi tridc ba lIa gia ban
thuc té theo quyét dinh clia Uy ban nhan dan cép tinh;

¢.2) Doi véi dat dugc nha nudc giao theo hinh
thiic dau thau, dau gid (sau day goi chung la dau gia),
gia tinh 1é phi trudc ba la gia tring dau gia thuc té ghi
trén hoa don hodc la gia tring ddu gia thuc té theo
bién ban tring dau gia hodc theo van ban phé duyét
tring ddu gid cua cd quan nha nudc co thdm quyén;

¢.3) Trudng hop ngudi sii dung dat da dudc
cap Gidy chling nhan quyén st dung dat ma khong
phai ndp Ié phi trudc ba, sau d6 dudc co quan co
tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung
dat theo muc dich sti dung mdi thudc dién phai nop
|é phi trudc ba thi gia tinh Ié phi trudc ba la gia dat
theo muc dich st dung mdi tai Bang gia dat do Uy
ban nhan dan cép tinh ban hanh theo quy dinh cla
phép ludt vé dat dai tai thoi diém tinh 18 phi trudc ba;

¢.4) Dai véi dét tdi dinh cu dugc cd quan Nha
nudc co thdm quyén giao dat va phé duyét gia cu
thé ma gia phé duyét da dugc can d6i bu tru gidia
gia dén bu noi bi thu hoi dat va gia dat noi tai dinh
cu thi gia tinh |é phi trudc ba dat 1a gia dét dudc co
quan nha nudc c6 thdm quyén phé duyét;

¢.5) Trudng hdp gia dat tai hop dong chuyén
quyén st dung dat cao hon gia do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh thi gid tinh |é phi trudc ba doi véi
d4t 1a gia tai hop dong chuyén quyén st dung dat.

Trudng hap gia dat tai hdp dong chuyén nhugng
quyén su dung dat thap hon gia dat tai Bang gia dat
do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh thi gia dat



tinh 18 phi tri6c ba la gid do Uy ban nhan dan cép
tinh ban hanh theo quy dinh cla phap luat vé dat
dai tai thoi diém ké khai 18 phi trudc ba.

2. Gia tinh |& phi trudc ba doi véi nha

a) Gid tinh 1é phi trudc ba doi véi nha l1a gid do
Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh theo quy dinh
clia phap luat vé xay dung tai thdi diém ké khai 18
phi trudc ba.

S6 Tai chinh ch tri phéi hap véi S6 Xay dung
va cac cd quan lién quan tai dia phuong can cu
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh so
140/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 ctia Chinh pha
va huéng dan tai khoan 2 Diéu nay dé xay dung gia
tinh 16 phi trudc ba doi véi nha trinh Uy ban nhan
dan cdp tinh ban hanh Bang gia tinh 1é phi trudc ba
doi vdi nha ap dung tai dia phuong.

b) Gia tinh 1é phi trudc ba doi véi nha dudc xac
dinh nhu sau:

Dién tich Gia 01

hanh theo quy dinh cla phap luat.

¢) Mot s6 trudng hop cu thé ap dung gi tinh 18
phi tridc ba nha nhu sau:

c.1) Gia tinh 1é phi trudc ba nha thudc sé hiu
nha nudc ban cho ngudi dang thué theo quy dinh
clia phap luat vé ban nha & thudc sé hiiu Nha nudc
cho ngudi dang thué la gid ban thuc té theo quyét
dinh ctia Uy ban nhan dan c4p tinh;

c.2) Gia tinh & phi trudc ba nha tai dinh cu
dudc cd quan Nha nudc co tham quyén phé duyét
gia cu thé ma gia phé duyét da dudc can doi bu tru
gitia gid dén bu ndi bi thu hdi nha va gia nha noi tai
dinh cu la gia nha dudc co quan nha nudc co6 tham
quyén phé duyét;

¢.3) Gia tinh |1 phi trudc ba doi véi nha mua
theo phuong thiic dau gia theo quy dinh clia phap
luat vé ddu thau, ddu gia 1a gia trung dau gia thuc
t€ ghi trén hoa don ban hang;
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c.4) Trudng hdp gia nha tai hdp dong chuyén

Gid tinh 1 E e Ty 18 (%) chat o - L e
quyén su dung nha, hgp dong mua ban nha cao hon

nha chiu (mot) mét

phEtHGC. & . & ohi / ligng con lai - \ il 1CRE ; fas
rigcba . oP X VUONG X nha chiu 16 gid do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh thi gia
b (@brig): = e b, s {dong/ ohi 6 ba tinh I8 phi trudc ba d6i véi nha 1a gia tai hop déng

(m?) m?) nha

b.1) Dién tich nha chiu I& phi trudc ba la toan
bo dién tich san nha (ké ca dién tich cong trinh phu
kém theo) thudc quyén sd hiu hgp phap cua to
chuc, ca nhan;

b.2) Gia 01 (mot) m2 nha la gia thuc t€ xay
dung “mdi” mot (01) m2 san nha cla tling cap
nha, hang nha do ny ban nhan dan cdp tinh ban
hanh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung tai
thoi diém ké khai 1é phi trudc ba;

b.3) Ty 18 (%) chét lugng con lai clia nha chiu
|é phi trudc ba do Uy ban nhan dan cap tinh ban

chuyén quyén st dung nha, hop déng mua ban nha.

Trudng hdp gia nha tai hop ddng chuyén quyén
sli dung nha, hop dong mua ban nha thdp hon gia
do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh thi gia tinh
|é phi trudc ba doi v6i nha la gia do Uy ban nhan
dan cép tinh ban hanh theo quy dinh cua phap luét
vé xay dung tai thoi diém ke khai 1é phi trudc ba;

¢.5) Gia tinh Ié phi trudc ba doi véi nha chung
cu bao gém ca gia tri dat dudc phan bo. Hé s6 dét
phan bo dé tinh 16 phi trude ba nha chung cu dudc
ap dung theo hé s6 phan bd cla loai nha chung cu
tuong ting theo quy dinh cla phap luat vé thué su
dung dét phi ndng nghiép.

! ".4“ .\‘ | B . ‘\\ \
V‘E’ IEN, GIAG DYC PHAP 1l
! -eo_IRA PHu;-iA N@‘l

v | '\*“ A= \



